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REGULAMIN

korzystania z bramy wjazdowej, szlabanu i terenu wnetrza podwoérzowego

Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Odziezowianka” we Wroctawiu
§ 1. Przedmiot i zakres regulacji

Regulamin okresla zasady wjazdu, przejazdu i parkowania, sposéb korzystania ze
szlabanu oraz zasady porzadku i bezpieczenstwa na terenie wnetrza
podwoérzowego (dalej: ,Teren”) nalezacego do Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Odziezowianka” (dalej: ,Spétdzielnia”).

Regulamin ma na celu zapewnienie bezpieczenstwa oséb przebywajacych na
Terenie, ochrone mienia Spoétdzielni, sprawng obstuge ruchu i utrzymanie
porzadku.

Do przestrzegania Regulaminu zobowigzane sg wszystkie osoby przebywajace
na Terenie.

Wijazd na Teren Spotdzielni oznacza jednocze$nie wyrazenie zgody na
przestrzeganie niniejszego Regulaminu oraz zgode na przetwarzanie danych w
systemie szlabanu i monitoringu wizyjnego, zgodnie z RODO.

§ 2. Definicje

MGO - miejsce gromadzenia odpaddw.

Mieszkaniec Spétdzielni - wtasciciel (wspotwtasciciel) posiadajacy spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci.

Pojazd - pojazd samochodowy o maksymalnej dopuszczalnej masie catkowitej
do 3,5 tony oraz - o ile nie wskazano inaczej - jedno$lad.

Szlaban - elektromechaniczne urzadzenie ograniczajace wjazd i wyjazd.
Urzadzenie dostepu - pilot, karta zblizeniowa, identyfikator GSM/telefoniczny,
kod lub inny no$nik umozliwiajacy otwarcie szlabanu.

Zarzadca - Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Odziezowianka”.

§ 3. Uprawnienia do wjazdu i zasady identyfikacji

. Z szlabanu korzysta¢ mogg wytacznie osoby uprawnione:

a) mieszkancy Spoétdzielni posiadajacy pojazd,

b) stuzby komunalne i ratunkowe,

c) podmioty/osoby z wazng umowg abonamentowa zawartg ze Spétdzielnia,
d) inne osoby upowaznione przez Zarzadce.

Wijazd na Teren ,od strony podworza” jest ograniczony do oséb uprawnionych.

Umowa z podmiotami/osobami niebedacymi mieszkarncami Spoétdzielni dotyczy
wytacznie przejazdu przez brame (tranzyt) - bez prawa parkowania na Terenie.

Urzadzenia dostepu wydaje Zarzadca po ztozeniu wniosku przez osobe z tytutem
prawnym do lokalu lub strone umowy abonamentowej. Urzadzenie dostepu nie
moze by¢ wydane osobom/podmiotom posiadajagcym zadtuzenie wobec
Spétdzielni. Wydanie jest odptatne (wg. kosztu zakupu/aktywacji). Prowadzi sie
ewidencje wydanych urzadzen.



. llo$¢ urzadzen dostepu wydawanych na lokal jest uzalezniona od liczby
pojazdéw w gospodarstwie domowym. Dodatkowe urzadzenia mogg by¢
wydane wytacznie po udokumentowaniu posiadania kolejnych pojazdow.

. Utrata urzadzenia dostepu powoduje natychmiastowe czasowe zawieszenie
mozliwosci korzystania ze szlabanu do momentu wydania duplikatu. Zarzadca
moze rowniez czasowo dezaktywowac urzadzenia w przypadku podejrzenia
naruszen Regulaminu.

. Zabronione jest odstepowanie urzadzen dostepu osobom nieuprawnionym oraz
ich kopiowanie.

§ 4. Zasady ruchu i bezpieczenstwa

. Brama wjazdowa stanowi przedtuzenie drogi wewnetrznej, obowiazuja przepisy
Prawa o ruchu drogowym z zastrzezeniem zasad niniejszego Regulaminu. Piesi
maja pierwszenstwo.

. Dopuszczalna predkos¢ pojazdéw na Terenie wynosi 10 km/h. Obowiazuje
zakaz uzywania sygnatéw dzwiekowych (z wyjatkiem zagrozenia) i zakaz jazdy w
kolumnie przez szlaban (kazde podniesienie szlabanu uprawnia wytgcznie jeden
pojazd do przejazdu).

. Droga pozarowa, dojazd do wiaty $mietnikowej oraz MGO przy ul. M. Reja 15
muszg pozostawac drozne. Zakazuje sie zatrzymania i postoju w tych
miejscach.

. Zabrania sie:

a) unoszenia, popychania, blokowania, podwieszania sie na szlabanie oraz
ingerencji w jego mechanizmy i instalacje,

b) przebywania w strefie pracy ramienia szlabanu,

c) przejazdu ,na zderzaku” za poprzedzajgcym pojazdem.

. Pojazdy uprzywilejowane na sygnale majg pierwszenstwo; wijazd stuzb
komunalnych jest dopuszczalny w zakresie niezbednym do realizacji ich zadan.

. Wjazd pojazdéw o masie powyzej 3,5 t wymaga zgody Zarzadcy, z wyjatkiem
stuzb ratunkowych/komunalnych oraz przeprowadzek po uprzednim
uzgodnieniu terminu i trasy.

. W razie awarii lub zagrozenia nalezy niezwtocznie powiadomi¢ Zarzadce lub
serwis. Zabrania sie samodzielnych napraw i obchodzenia zabezpieczen.

. W sytuacjach awaryjnych (pozar, powddz, awaria pradu) Szlaban moze zostaé
otwarty wytacznie przez Zarzadce lub osoby uprawnione do dziatan
ratunkowych.

§ 5. Parkowanie

. Parkowanie na Terenie dozwolone jest wytacznie w miejscach wyznaczonych i
przez osoby uprawnione za wyjatkiem oséb/podmiotéw wskazanych w § 3 ust.
1 lit. c.

. Zakazuje sie:

a) parkowania pojazdéw niesprawnych technicznie lub stanowigcych wraki,

b) parkowania pojazdéw przeznaczonych do sprzedazy (handel),

c) parkowania pojazdow powyzej 3,5 t bez zgody Zarzadcy,

d) zajmowania dwdch miejsc jednym pojazdem,



e) parkowania na zielencach, tukach jezdni, przejsciach dla pieszych oraz w
miejscach oznaczonych znakiem zakazu parkowania lub zatrzymywania sie.

. Spétdzielnia nie prowadzi dozoru/ochrony miejsc postojowych; nie ponosi
odpowiedzialnosci za szkody spowodowane przez osoby trzecie lub site
WYZSZ3.

. Pojazd pozostawiony niezgodnie z Regulaminem moze zosta¢ odholowany na
koszt wtasciciela/uzytkownika po uprzednim powiadomieniu (jesli sytuacja na
to pozwala).

. Zarzadca moze wprowadzi¢ indywidualne oznakowanie pojazdéow
mieszkancéw dla utatwienia egzekwowania zasad parkowania.

§ 6. Zasady porzadkowe

. Zabrania sie ustawiania konteneréw na odpady we wnetrzu podwdérzowym bez
pisemnej zgody Zarzadcy.

. Zabrania sie spozywania alkoholu i uzywania innych srodkéw odurzajacych na
Terenie.

. Zabrania sie wyprowadzania pséw na Teren przez osoby niebedace
mieszkancami Spotdzielni, z wyjatkiem gosci odwiedzajacych mieszkancéw. Psy
mieszkancéw mogg przebywac na Terenie pod statg kontrolg opiekuna (smycz),
z obowigzkiem sprzatania nieczystosci.

. Odpady komunalne nalezy umieszczac wytacznie w odpowiednich pojemnikach;
zakazuje sie wyrzucania odpadéw poza miejscami do tego przeznaczonymi.

. Odpady wielkogabarytowe, nie wolno ich sktadowac¢ przy wiacie $mietnikowe;.
Spétdzielnia zapewnia kontener i ogtasza harmonogram odbioru; gruz i odpady
poremontowe uzytkownik usuwa we wtasnym zakresie po wcze$niejszym
uzgodnieniu. Obowigzek utrzymania porzadku wokét MGO spoczywa na
uzytkownikach terenu.

. Zakazuje sie napraw, demontazu, mycia pojazdow oraz rozlewania ptynéw
eksploatacyjnych (w tym paliwa, oleju) na Terenie.

. Zakazuje sie organizowania gier i zabaw w bramie wjazdowej oraz w strefie
ruchu pojazdow.

. Zakazuje sie mocowania rowerodw, hulajnég i innych pojazdéw do ogrodzenia
Spétdzielni i stupkdw ochronnych przed wejsciem do budynku; nalezy
korzystaé¢ z wyznaczonych stojakow.

§ 7. Monitoring i ochrona danych

. Teren moze by¢ objety monitoringiem wizyjnym dla zapewnienia
bezpieczenstwa oséb i mienia oraz dochodzenia roszczen. Monitoring
funkcjonuje zgodnie z odrebnym Regulaminem monitoringu i klauzulg
informacyjng RODO.

. Strefy monitorowane s3 oznakowane piktogramami; nagrania przechowywane
sg do 30 dni i udostepniane uprawnionym organom lub osobom, ktérych dane
dotyczg, na zasadach okre$lonych w przepisach prawa i regulacjach Spétdzielni.



§ 8. Awarie, uszkodzenia, odpowiedzialno$¢

. Osoba uprawniona jest zobowigzana niezwtocznie zgtasza¢ zauwazone awarie
urzadzen oraz zdarzenia zagrazajace bezpieczenstwu.

. Sprawca uszkodzenia szlabanu, bramy, ogrodzenia lub innej infrastruktury
zobowigzany jest do pokrycia kosztéw naprawy i przywrécenia do stanu sprzed
uszkodzenia.

. Szlaban moze by¢ okresowo utrzymywany w pozycji otwartej wytacznie na
polecenie Zarzadcy lub stuzb mundurowych.

. Spétdzielnia nie odpowiada za szkody powstate wskutek nieprzestrzegania
Regulaminu przez uzytkownikéw lub osoby trzecie.

§ 9. Dochodzenie roszczen

. W przypadku bezumownego wjazdu, przejazdu lub parkowania Spoétdzielnia
moze dochodzi¢ swoich roszczen na drodze postepowania cywilnego.

. Osoba naruszajgca Regulamin moze by¢ zobowigzana do pokrycia kosztéow
postepowania sgdowego i wynagrodzenia kancelarii prawne;.

. Dokumentowanie naruszen odbywa sie poprzez monitoring, zdjecia lub
oswiadczenia Swiadkow.

. Naruszenie zakazu wjazdu oznaczonego znakiem B-1 moze byc zgtaszane
wiasciwym stuzbom mundurowym.

. Powtarzajgce sie naruszenia Regulaminu mogg skutkowac¢ odholowaniem
pojazdu na koszt osoby naruszajace;.

. W przypadku razgcego tamania postanowien przez wspoélnoty i inne
spotdzielnie, Spétdzielnia zastrzega sobie prawo do czasowego zablokowania
przejazdu przez Teren, po uprzednim pisemnym ostrzezeniu.

§ 10. Optaty eksploatacyjne i zgody na korzystanie z terenu

. Zarzadca moze zada¢ od podmiotéw oraz oséb fizycznych korzystajacych z
bramy wjazdowej i Terenu wnoszenia optat w zwigzku z koniecznosciag
utrzymania bramy wjazdowej oraz infrastruktury technicznej we wtasciwym
stanie, w szczegdlnosci w zakresie remontu nawierzchni, utrzymania i
konserwacji szlabanu oraz systemu monitoringu wizyjnego.

. Zarzadca moze w drodze odrebnych umoéw wyrazié¢ zgode na odptatne zajecie
czesci Terenu na potrzeby prowadzenia prac remontowych, budowlanych,
ustawienia kontenera na odpady lub inne czasowe wykorzystanie Terenu
wykraczajace poza zwykte korzystanie.

. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust. 1i 2, okreslana jest kazdorazowo przez
Zarzagdce w oparciu o rzeczywiste koszty utrzymania infrastruktury Ilub
uzasadnione koszty zwigzane z udostepnieniem Terenu.

. W przypadku wspdlnot mieszkaniowych, innych Spoétdzielni lub podmiotéw
gospodarczych, ktére korzystajg z bramy i nawierzchni nalezacych do Spétdzielni
bez zawarcia stosownej umowy, w szczegdlnosci poprzez przejazd pojazdow
komunalnych w celu odbioru odpadéw komunalnych ze wspdlnot (lub innych
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Spoétdzielni) nieposiadajagcych stosownej umowy, badz przejazd pojazdow
dostarczajgcych materiaty lub produkty do podmiotéw gospodarczych
zlokalizowanych poza nieruchomoscig Spétdzielni, dziatanie to traktowane jest
jako bezumowne korzystanie z nieruchomosci. Spotdzielnia moze dochodzi¢
wynagrodzenia za takie korzystanie za okres nieprzedawniony dla roszczenh
przewidzianym w Kodeksie cywilnym (co do zasady do 6 lat wstecz). Kazdy taki
przypadek bedzie skutkowat wystgpieniem przez Spétdzielnie na droge sadowa
z zadaniem wynagrodzenia oraz zwrotem wszelkich kosztow zwigzanych z
postepowaniem, w tym kosztéw zastepstwa procesowego i wynagrodzenia
kancelarii prawne;j.

W przypadku razgcego tamania postanowien niniejszego Regulaminu, w
szczegolnosci polegajgcego na korzystaniu z bramy przejazdowej i Terenu przez
wspolnoty mieszkaniowe, inne Spoétdzielnie lub podmioty gospodarcze bez
zawarcia stosownej umowy, Spétdzielnia zastrzega sobie prawo do
zablokowania mozliwosci przejazdu przez swoéj Teren, niezaleznie od
dochodzenia roszczen finansowych, o ktérych mowa w ust. 4.

§ 11. Reklamacje i odwotania

Reklamacje dotyczace dziatania szlabanu, naliczen lub zastosowanych srodkow
porzadkowych sktada sie pisemnie do Zarzadcy w terminie 7 dni od zdarzenia
lub doreczenia wezwania.

Od rozstrzygniecia Zarzadcy przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej
Spoétdzielni w terminie 7 dni.

Ztozenie reklamacji nie wstrzymuje obowigzku uiszczenia optaty, chyba ze
Zarzadca postanowi inaczej.

§ 12. Postanowienia koncowe

Nadzor nad przestrzeganiem Regulaminu sprawuje Zarzad Spétdzielni.

W sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy prawa powszechnie
obowigzujacego, w szczegdlnosci Kodeks cywilny, ustawe o spétdzielniach
mieszkaniowych, Prawo o ruchu drogowym, ustawe o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach oraz przepisy o ochronie danych osobowych RODO.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza
Spétdzielni i podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen, na stronie internetowej
Spétdzielni oraz w formie pliku PDF dostepnego dla mieszkancéow.

Wijazd na Teren Spétdzielni przez osoby uprawnione i nieuprawnione jest
rownoznaczny z przyjeciem do wiadomosci i akceptacjg tresci niniejszego
Regulaminu oraz zgoda na przetwarzanie danych w systemie szlabanu i
monitoringu.
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