UMOWA ........ /2025
zawarta we Wroctawiu w dnia. ............... 2025r.
pomiedzy

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Odziezowianka”, ul. Grunwaldzka 26, 50-356 Wroctaw,
NIP: 896-00-06-158; Regon: 000991137
reprezentowana przez:

zwanym dalej: ,Zamawiajgcym”
a firmq:
reprezentowana przez:

zwang dalej ,Wykonawcg”
0 nastepujqcej tresci:

§1
Preambuta
Niniejsza umowa okresla warunki i zasady wykonania remontu balkonéw wraz z wymiang
balustrad w budynku przy ul. Grunwaldzkiej 26 / ul. M Reja nr 9 we Wroctawiu, wzajemne
prawa i obowiagzki Stron oraz ich odpowiedzialnos¢, tak wzgledem siebie, jak i oséb
trzecich, ktérych efekty tej wspotpracy mogg dotyczyé.

§2
Przedmiot zlecenia

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzuje sie wykonac prace zwigzane z remontem
balkonéw w budynku zlokalizowanym przy ul. Grunwaldzkiej 26 / M. Reja 9 we
Wroctawiu.

2. Prace, o ktorych mowa w punkcie 1 niniejszego paragrafu beda polegaty na realizacji
remontu zgodnie z opisem przedmiotu zaméwienia stanowigcym zatgcznik do niniejszej
umowy. Ze szczegétowym zakresem robot Wykonawca zapoznat sie w trakcie wizji
lokalnej, ponadto uzyskat niezbedne informacje od Zamawiajgcego, co zostato
uwzglednione w ofercie ostatecznej.

3. Remont dotyczy¢ bedzie 42 balkonéw w budynku Zamawiajgcego od strony podwodrka.
Doktadne miejsce rozpoczecia i zakonczenia prac (lokalizacja balkonéw przeznaczonych
do remontu w poszczegdlnych pionach) nastapi w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

§3
Zakres dostaw
1. Prace wykonane beda z materiatéw oraz za pomoca maszyn i urzadzen dostarczonych
przez Wykonawce.
2. Wykonawca zobowiazuje sie uzywac¢ materiaty i urzadzenia odpowiadajgce wymogom
nieruchomosci, a ponadto:

a) oznakowane CE, co oznacza, ze dokonano oceny ich zgodnosci z norma
zharmonizowana albo europejska aprobata techniczng badz krajowa specyfikacja
techniczng panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru
Gospodarczego, uznang przez Komisje Europejska za zgodng z wymaganiami



f)

podstawowymi, albo

umieszczone w okreslonym przez Komisje Europejska wykazie wyrobdw majacych
niewielkie znaczenie dla zdrowia i bezpieczenstwa, dla ktérych producent wydat
deklaracje zgodnosci z uznanymi regutami wiedzy technicznej, albo

inne, do zastosowania jednostkowego po uzyskaniu zgody od Zamawiajgcego.

§4

Obowiazki Stron
Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:
wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z jej postanowieniami, obowigzujgcymi
przepisami prawa, a takze sztukg budowlang, wiedzy technicznej oraz Polskimi
Normami,
biezace informowanie Zamawiajacego o problemach i okolicznosciach, ktére mogg
wptynaé na jakos$¢ robét, opdznienie terminu ich wykonania, a takze o koniecznosci
wykonania robét dodatkowych i zamiennych w terminie 3 dni od daty stwierdzenia
koniecznosci ich wykonania na piSmie na adres e-mail: biuro@smodziezowianka.pl ,
przekazanie wykonanego przedmiotu umowy zgodnie z wymogami prawa
budowlanego,
ubezpieczenie budowy od zdarzen losowych,
usuwanie wszelkich zanieczyszczen i zabrudzen powstatych w wyniku realizacji prac
w mieniu Spotdzielni i lokatoréw niezwtocznie i na swaj koszt,
zapewnienie na swoj koszt wywozu S$mieci i odpadéw powstatych w wyniku
realizacji przedmiotu umowy,
utrzymanie w trakcie i po zakonczeniu prac terenu prowadzenia robdét w stanie
uporzadkowanym, bez zabrudzen i pozostatosci po przeprowadzonych robotach,
prowadzenie prac i utrzymanie porzadku w czasie wykonywania robét w sposoéb
zapewniajagcy bezpieczenstwo budowy i pracujgcych na niej ludzi zgodnie z
przepisami bhp, przeciwpozarowymi i ochrony srodowiska,
uzgadnianie z lokatorami terminu udostepnienia balkondéw i terminu usuniecia z nich
wszelkich przedmiotéw uniemozliwiajgcych rozpoczecie robot,
Wykonawca odpowiada za odbiér rusztowan i zabezpieczenie terenu wokot
prowadzonych robdt,
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za dziatania lub zaniechania
podejmowane w ramach niniejszej umowy w stosunku do osdb trzecich.

Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:

przekazanie Wykonawcy przedmiotu prac w terminie 14 dni po podpisaniu umowy,
zapewnienie Wykonawcy punktu poboru wody i energii elektrycznej,

przekazanie kluczy lub ciggte zapewnienie dostepu do miejsca, gdzie prace maja by¢
wykonane, w tym usuniecie pojazdéw z miejsc prac, usuniecie wszelkich
przedmiotéw z balkonéw, udostepnienie terenu prac.

niezwtoczne, nie dtuzsze niz okre$lone w umowie przystepowanie i/lub prowadzenie
oraz zakonczenie w obecnosci Wykonawcy czynnosci odbioréw przedmiotu umowy,
a w szczegolnosci odbioru robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu.

terminowa zaptata petnego wynagrodzenia za bezusterkowe i zupetne wykonanie
przedmiotu umowy,

wspotdziatanie z Wykonawcga, stuzenie mu radg i pomocg w celu umozliwienia oraz
utatwienia nalezytego wykonania umowy, niepowodowania przerw, przestojow i
innych niepozadanych przez Strony faktow zwigzanych z umowa.
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§5
Kary umowne

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowna:

a)

b)

f)

za odstapienie Zamawiajgcego od umowy z przyczyn, za ktére odpowiedzialnos¢ ponosi
Wykonawca - 10 % wynagrodzenia umownego /brutto/,

za zwtoke w zakonczeniu roboét - 1% wynagrodzenia umownego /brutto/ za kazdy dzien
zwtoki - nie wiecej niz 10% wartosci umownej /brutto/ - jezeli kara umowna nie
pokryje poniesionej przez Zamawiajacego szkody, przystuguje jemu prawo do zadania
odszkodowania uzupetniajacego wg zasad okreslonych w kodeksie cywilnym.

za zwtoke w usunieciu wad i usterek stwierdzonych w okresie gwarancji - 1%
wynagrodzenia umownego /brutto/za kazdy dzien zwtoki liczonej od dnia wyznaczenie
na usuniecie wad,

za zwloke w wytaczenia balkonu z eksploatacji przekraczajacej 30 dni - 50 zt za kazdy
dzien zwtoki,

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng w wysokosci 10% wynagrodzenia
umownego /brutto/ w przypadku odstgpienia od umowy przez Wykonawce z winy
Zamawiajacego,

Wykonawca upowaznia Zamawiajgcego do potracenia kar umownych z przystugujacego
mu wynagrodzenia.

§ 6a
Wynagrodzenie

1. Za realizacje prac, o ktérych mowa w § 2 niniejszej umowy, Zamawiajacy wyptaci
Wykonawcy wynagrodzenie t3aczne w wysokosci: ............. netto (stownie:
.................................. zt) plus nalezny podatek VAT 8%, za czynnosci opisane w § 2.
Powyzsza kwota obejmuje wartos¢ robocizny, sprzetu, materiatéw, narzedzi
pomocniczych oraz innych kosztéw dodatkowych.

2. Zaptata wynagrodzenia nastapi:

a) w wysokosci 14,29 % warto$ci umowy, tj. .....ccecevvveveennnene brutto (stownie: ............... zt)
za wykonanie prac remontowych 1 pionu balkonéw - 6 szt, w ciggu 14 dni od dnia
dostarczenia faktury do siedziby Spotdzielni przez Wykonawce,

b) na podstawie czesciowych odbioréow robot ( 7 x 6 balkonow) i faktur czesciowych,
potwierdzonych bezusterkowym protokotem odbioru prac przez inspektora
budowlanego z ramienia Spotdzielni i pracownika Spétdzielni.

c) Zleceniodawca przystapi do odbioru prac w ciggu 7 dni od pisemnego zawiadomienia
o gotowosci do przekazania prac na adres e-mail: biuro@smodziezowianka.pl

3. Naleznos¢ za prawidtowo wykonany przedmiot umowy Zamawiajacy ureguluje
przelewem w terminie 14 dni, liczac od dnia otrzymania faktury VAT, na konto
Wykonawcy, wskazane na fakturze VAT. Podstawa do wystawienia faktury jest
bezusterkowy protokét odbioru prac podpisany przez strony.

§7
Termin realizacji umowy
1. Termin przekazania przedmiotu prac i rozpoczecia wykonywania przez Wykonawce
przedmiotu umowy nastgpi w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia podpisania
umowy.
2. Termin zakonhczenia realizacji przedmiotu umowy wraz z odbiorem koncowym
nastgpi do dnia 30.09.2025 r. przy czym termin wytaczenia z eksploatacji
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remontowanego balkonu nie moze trwac¢ dtuzej niz 30 dni. Termin zakonczenia
wykonania rob6t moze ulec zmianie w przypadku:

koniecznosci wykonania robét dodatkowych lub zamiennych,

wystagpienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych lub sytuacji niezaleznych od
obu Stron, jak stan wyjatkowy, ogtoszenie epidemii, itd.

wstrzymania roboét lub przerwy w pracach powstatych z przyczyn lezacych po stronie
Zamawiajacego,

powstania koniecznosci dokonania uzgodnien lub uzyskania pozwolen (decyzji,
rozstrzygnieé) formalnoprawnych nieprzewidzianych w chwili zawierania umowy,
a niezbednych do jej wykonania lub nalezytego wykonania.

Wykonawca zawiadomi Zamawiajacego o faktycznym dniu rozpoczecia robdt celem
powiadomienia o tym fakcie mieszkancow.

Wykonawca nie moze prowadzi¢ robét w niedziele i Swieta.

Roboty obejmujace przedmiot Umowy moga by¢ prowadzone w godzinach 7.00 -
18.00

Strony ustalaja, iz oprécz wypadkéw wymienionych w tytule XV Kodeksu cywilnego
przystuguje im prawo odstapienia od umowy w nastepujgcych wypadkach:
Zamawiajagcy moze odstapi¢ od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy
w przypadkach:

nieusprawiedliwionego opoéznienia rozpoczecia robét wiekszego niz 14 dni w
stosunku do daty okreslonej w umowie,

zaniechania budowy lub przerwania realizacji robét przez okres dtuzszy niz 7 dni,
z wytaczeniem okolicznosci okreslonych w §7 pkt 2 umowy.

nieusuniecia przez Wykonawce wad, niedorébek i usterek w ustalonym terminie
wskazanym w protokole odbioru robét,

nieprzestrzegania przepiséw bhp i ppoz. przez Wykonawce,

niezachowania nalezytego porzadku i naruszania zasad wspotzycia spotecznego,
wykonywania robdét niezgodnie z postanowieniami niniejszej umowy oraz z
warunkami technicznymi i normami, instrukcjg producenta, sztuka budowlanga, a
takze gdy w trakcie rob6t Wykonawca powoduje szkody w mieniu Zamawiajacego,
Wykonawca moze odstgpi¢ od umowy z przyczyn lezacych po stronie
Zamawiajacego w przypadkach:

gdy Zamawiajgcy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robot,

§8
Roboty dodatkowe

Wprowadzone przez Zamawiajgcego lub Wykonawce roboty dodatkowe bedg wykonane
wytacznie na podstawie protokotu sporzadzonego przed rozpoczeciem ich realizacji,
zatwierdzonego przez obie Strony umowy i stanowigcego podstawe do wprowadzenia
wyzej wymienionych robét do umowy w formie aneksu.

1.

2.

3.

§9
Gwarancja

Wykonawca udziela Zamawiajgcemu 5-letniej gwarancji na wykonane przez siebie
i swoich podwykonawcéw roboty, pod warunkiem prawidtowej eksploatacji ze
strony Zamawiajacego.

W czasie trwania gwarancji Wykonawca zobowigzany jest usuwac bezptatnie
zaistniate wady fizyczne wykonanych prac, wedtug zasad okresSlonych w kodeksie
cywilnym, na zgtoszenie Zamawiajacego przestane listem, mailem.

Wszelkie wady i usterki przedmiotu umowy Wykonawca zobowigzuje sie usungé
niezwtocznie, nie pdézniej niz w terminie 14 dni od daty ich wskazania lub w innym



terminie technicznie lub technologicznie uzasadnionym i uzgodnionym przez Strony.

4. Jezeli Wykonawca w terminie nie usunie wad i usterek, Zamawiajacy bedzie miat
prawo zwrdcic sie do innego wykonawcy lub sam dokonac¢ napraw, na koszt, ryzyko
i odpowiedzialnos¢ Wykonawcy.

5. Zamawiajacy tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy
potraci z faktury VAT kwote w wysokosci 5% wartosci umownej /netto/ stanowiagca
kaucje gwarancyjng. Kaucja gwarancyjna jest oprocentowana wg lokaty terminowej
w Banku w ktérym konto ma Zamawiajacy. Zwrot kaucji nastepuje po 1/5 wysokosci
po uptywie kazdego roku gwarancji. Z kaucji gwarancyjnej zostang pokryte koszty
usuwania usterek nieusunietych przez Wykonawce.

§10
Obowiazek poufnosci

Strony zobowigzujg sie do zachowania tajemnicy handlowej dotyczacej warunkéw
niniejszej umowy. Tre$¢ umowy pomiedzy Stronami ma charakter poufny i stanowi
tajemnice chroniong przepisami prawa.

§11

Osoby reprezentujace strony przy wykonywaniu umowy
1. Zamawiajacy wyznacza przedstawiciela:

2. Wykonawca wyznacza przedstawiciela w osobie ........cccccoeeuveeennenns nr. tel............

§12
Zmiany umowy
Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej w postaci
aneksu, pod rygorem niewaznosci.

§13
Prawo wtasciwe, sad wtasciwy
1. W sprawach nie objetych tekstem niniejszej umowy majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego i Prawa budowlanego.
2. W przypadku sporow na tle realizacji niniejszej umowy Strony beda dazyty do ich
polubownego zatatwienia, a w przypadku koniecznosci rozstrzygniecia przez sad,
witasciwym bedzie sad dla siedziby Zamawiajgcego.

§14
Egzemplarze umowy
Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmiagcych egzemplarzach, z przeznaczeniem po
jednym egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

Zat. Opis przedmiotu zamowienia

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



