UMOWA ....... 12024
zawarta we Wroclawiu w dnia ............... 2024 .
pomiedzy

Spoéltdzielnia Mieszkaniowa ,,Odziezowianka”, ul. Grunwaldzka 26, 50-356 Wroctaw,
NIP: 896-00-06-158; Regon: 000991137
reprezentowana przez:

1 — Prezes Zarzadu

2. — Czlonek Zarzadu

zwanym dalej: ,,Zamawiajgcym”
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reprezentowana przez:

zwang dalej ,,Wykonawcg”
o0 nastgpujqcej tresci:

§1
Preambula
Niniejsza umowa okre§la warunki 1 zasady wykonania naprawy dachu w budynku SM
,»0dziezowianka” we Wroctawiu, wzajemne prawa i obowigzki Stron oraz ich odpowiedzialnos¢,
tak wzgledem siebie, jak 1 0sob trzecich, ktorych efekty tej wspotpracy moga dotyczyc.

§2
Przedmiot zlecenia

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonal prace zwigzane z naprawa
fragmentu dachu w budynku przy budynku przy ul. Grunwaldzkiej 26 / M. Reja 9 we Wroctawiu
zgodnie z zalaczonym OPZ.

2. Prace, o ktorych mowa w punkcie 1 niniejszego paragrafu beda polegaty na realizacji remontu
zgodnie z kosztorysem ofertowym stanowigcym zalgcznik do niniejszej umowy. Ze
szczegblowym zakresem robot Wykonawca zapoznat si¢ w trakcie wizji lokalnej, ponadto
uzyskat niezbgdne informacje od Zamawiajacego, co zostalo uwzglednione w ofercie
ostatecznej.

§3
Zakres dostaw
1. Prace wykonane beda z materiatdéw oraz za pomocg maszyn 1 urzadzen dostarczonych przez

Wykonawcg.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ uzywa¢ materiaty i urzadzenia odpowiadajace wymogom
nieruchomosci, a ponadto:

a) oznakowane CE, co oznacza, ze dokonano oceny ich zgodno$ci z normg zharmonizowang
albo europejska aprobata techniczng badz krajowa specyfikacja techniczng panstwa
cztonkowskiego Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego, uznang
przez Komisj¢ Europejska za zgodng z wymaganiami podstawowymi, albo

b) umieszczone w okres§lonym przez Komisje Europejska wykazie wyrobow majacych
niewielkie znaczenie dla zdrowia i bezpieczenstwa, dla ktorych producent wydat deklaracje
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zgodnoSci z uznanymi regutami wiedzy technicznej, albo
inne, do zastosowania jednostkowego.

§4

Obowiazki Stron
Do obowiazkéw Wykonawcy nalezy:
wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z jej postanowieniami, obowigzujagcymi przepisami
prawa, a takze sztukg budowlang, wiedzy technicznej oraz Polskimi Normami,
biezace informowanie Zamawiajacego o problemach i okolicznosciach, ktore moga wptynac
na jakos$¢ robot, opdznienie terminu ich wykonania, a takze o koniecznosci wykonania robot
dodatkowych i zamiennych w terminie 3 dni od daty stwierdzenia konieczno$ci ich
wykonania,
zorganizowanie zaplecza (m. in. sanitarnego) i zabezpieczenie terenu prac,
przekazanie wykonanego przedmiotu umowy zgodnie z wymogami prawa budowlanego,
ubezpieczenie budowy od zdarzen losowych,
usuwanie wszelkich zanieczyszczen i zabrudzen powstalych w wyniku realizacji prac w
mieniu Spotdzielni 1 lokatoréw niezwlocznie 1 na swoj koszt,
zapewnienie na swoj koszt wywozu $mieci i odpadow powstaltych w wyniku realizacji
przedmiotu umowy,
utrzymanie w trakcie i po zakonczeniu prac terenu prowadzenia robot w stanie
uporzadkowanym, bez zabrudzen i1 pozostatosci po przeprowadzonych robotach,
prowadzenie prac i1 utrzymanie porzadku w czasie wykonywania robdt w sposob
zapewniajacy bezpieczenstwo budowy i pracujacych na niej ludzi zgodnie z przepisami bhp,
przeciwpozarowymi i ochrony §rodowiska,
Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za dziatania lub zaniechania podejmowane w
ramach niniejszej umowy w stosunku do 0s6b trzecich.

. Do obowiazkéw Zamawiajacego nalezy:

przekazanie Wykonawcy przedmiotu prac w terminie 14 dni po podpisaniu umowy,
zapewnienie Wykonawcy punktu poboru wody i energii elektrycznej,

przekazanie kluczy lub ciagle zapewnienie dostepu do miejsca, gdzie prace maja byc¢
wykonane,

niezwloczne, nie dluzsze niz okreslone w umowie przystepowanie i/lub prowadzenie oraz
zakonczenie w obecnosci Wykonawcy czynno$ci odbiordw przedmiotu umowy, a W
szczegolnosci odbioru robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu.

terminowa zaplata pelnego wynagrodzenia za bezusterkowe 1 zupelne wykonanie
przedmiotu umowy,

wspotdziatanie z Wykonawca, stluzenie mu rada i pomoca w celu umozliwienia oraz
utatwienia nalezytego wykonania umowy, niepowodowania przerw, przestojow i innych
niepozadanych przez Strony faktéw zwigzanych z umowa.

§5
Kary umowne

Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kar¢ umowna:

a) za odstgpienie Zamawiajagcego od umowy z przyczyn, za ktore odpowiedzialno$¢ ponosi
Wykonawca - 10 % wynagrodzenia umownego /brutto/,

b) za zwloke w zakonczeniu robodt - 1% wynagrodzenia umownego /brutto/ za kazdy dzien zwloki
— nie wigcej niz 10% warto$ci umownej /brutto/ - jezeli kara umowna nie pokryje poniesionej
przez Zamawiajacego szkody, przysluguje jemu prawo do zadania odszkodowania
uzupetniajacego wg zasad okreslonych w kodeksie cywilnym.

€) za zwloke w usunieciu wad i usterek stwierdzonych w okresie gwarancji - 1% wynagrodzenia
umownego /brutto/za kazdy dzien zwloki liczonej od dnia wyznaczenie na usuniecie wad,



d) Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego
/brutto/ w przypadku odstapienia od umowy przez Wykonawce z winy Zamawiajacego.
Wykonawca upowaznia Zamawiajacego do potrgcenia kar umownych z przystugujacego mu
wynagrodzenia.

€)
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b)

d)

86

Wynagrodzenie
Za realizacj¢ prac, o ktérych mowa w § 2 niniejszej umowy, Zamawiajacy wyplaci
Wykonawecy  wynagrodzenie laczne w  wysokosci:  ............... netto  (stownie:
.......................... zl) plus nalezny podatek VAT 8%, za czynnosci opisane w § 2.
Powyzsza kwota obejmuje warto$¢ robocizny, sprzgtu, materialdw, narzedzi pomocniczych
oraz innych kosztéw dodatkowych.
Zaplata wynagrodzenia nastapi:
okreslonego w § 1 na podstawie faktury koncowej z zalaczonym do niej bezusterkowym
protokotem odbioru prac, potwierdzonym przez przedstawiciela Zamawiajagcego, w terminie
14 dni od daty ich otrzymania. Protokolarny odbior wykonanych prac, wykonany zostanie
przez Wykonawce. Zleceniodawca przystgpi do odbioru prac w ciggu 7 dni od pisemnego
zawiadomienia o gotowosci do przekazania prac.
Nalezno$¢ za prawidlowo wykonany przedmiot umowy Zamawiajacy ureguluje przelewem
w terminie 30 dni, liczac od dnia otrzymania faktury VAT, na konto Wykonawcy, wskazane
na fakturze VAT. Podstawa do wystawienia faktury jest protokot odbioru prac podpisany
przez strony.

§7
Termin realizacji umowy/ wypowiedzenia

. Termin przekazania przedmiotu prac i1 rozpoczg¢cia wykonywania przez Wykonawce

przedmiotu umowy nastgpi w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia podpisania umowy.
Termin zakonczenia realizacji przedmiotu umowy wraz z odbiorem koncowym nastapi do
dnia 30.08..2025 r. Termin zakonczenia wykonania robot moze ulec zmianie w przypadku:
koniecznos$ci wykonania robdt dodatkowych lub zamiennych,

wystgpienia niekorzystnych warunkoéw atmosferycznych lub sytuacji niezaleznych od obu
Stron, jak stan wyjatkowy, ogloszenie epidemii, itd.

wstrzymania robot lub przerwy w pracach powstatych z przyczyn lezacych po stronie
Zamawiajacego,

powstania konieczno$ci dokonania uzgodnien lub uzyskania pozwolen (decyzji,
rozstrzygni¢e¢) formalnoprawnych nieprzewidzianych w chwili zawierania umowy,
a niezbednych do jej wykonania lub nalezytego wykonania.

Wykonawca zawiadomi Zamawiajacego o faktycznym dniu rozpoczgcia robdt celem
powiadomienia o tym fakcie mieszkancow.

Wykonawca nie moze prowadzi¢ robot w niedziele i §wigta.

Roboty obejmujace przedmiot Umowy moga by¢ prowadzone w godzinach 7.00 — 18.00
Strony ustalaja, iz oprocz wypadkéw wymienionych w tytule XV Kodeksu cywilnego
przyshuguje im prawo odstgpienia od umowy w nastgpujacych wypadkach:

Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy
w przypadkach:

nieusprawiedliwionego opdznienia rozpoczgcia robdt wigkszego niz 14 dni w stosunku do
daty okreslonej w umowie,

przerwania realizacji robot przez okres dtuzszy niz 7 dni, z wylaczeniem okolicznosci
okreslonych w § 7 ust 2 umowy.

nieusuni¢cia przez Wykonawce wad, niedorobek i usterek w ustalonym terminie wskazanym
w protokole odbioru robot,

nieprzestrzegania przepiséw bhp i ppoz. przez Wykonawcg,

niezachowania nalezytego porzadku i1 naruszania zasad wspotzycia spotecznego,



e wykonywania robdt niezgodnie z postanowieniami niniejszej umowy oraz z warunkami
technicznymi i normami, instrukcja producenta, sztuka budowlang, a takze gdy w trakcie
robot Wykonawca powoduje szkody w mieniu Zamawiajacego,

b) Wykonawca moze odstgpi¢c od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajagcego
w przypadkach:

e ¢dy Zamawiajacy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robot.

§8
Roboty dodatkowe

Wprowadzone przez Zamawiajacego lub Wykonawce roboty dodatkowe beda wykonane wylacznie
na podstawie protokotu sporzadzonego przed rozpoczeciem ich realizacji, zatwierdzonego przez obie
Strony umowy i stanowigcego podstawe do wprowadzenia wyzej wymienionych robdt do umowy
w formie aneksu.

§9

Gwarancja
Wykonawca udziela Zamawiajagcemu 5-letniej gwarancji na wykonane przez siebie i swoich
podwykonawcow roboty, pod warunkiem prawidtowej eksploatacji ze strony Zamawiajacego.
W czasie trwania gwarancji Wykonawca zobowigzany jest usuwac bezplatnie zaistniale wady
fizyczne wykonanych prac, wedlug zasad okreslonych w kodeksie cywilnym, na zgloszenie
Zamawiajacego przestane listem, mailem.
Wszelkie wady i usterki przedmiotu umowy Wykonawca zobowigzuje si¢ usung¢ niezwtocznie,
nie p6zniej niz w terminie 14 dni od daty ich wskazania lub w innym terminie technicznie lub
technologicznie uzasadnionym i uzgodnionym przez Strony.
Jezeli Wykonawca w terminie nie usunie wad i usterek, Zamawiajacy bedzie mial prawo zwrdcié
si¢ do innego wykonawcy lub sam dokona¢ napraw, na koszt, ryzyko i1 odpowiedzialno$¢
Wykonawcy.
Zamawiajacy tytulem zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy potraci z
faktury VAT kwotg w wysokosci 5% warto$ci umownej /netto/ stanowigca kaucje gwarancyjng.
Kaucja gwarancyjna jest oprocentowana wg lokaty terminowej w Banku w ktérym konto ma
Zamawiajacy. Zwrot kaucji nastgpuje po 1/5 wysokosci po uptywie kazdego roku gwarancji. Z
kaucji gwarancyjnej zostang pokryte koszty usuwania usterek nieusuni¢tych przez Wykonawce.

§10
Obowiazek poufnosci

Strony zobowigzujg si¢ do zachowania tajemnicy handlowej dotyczacej warunkow niniejszej
umowy. Tre§¢ umowy pomigdzy Stronami ma charakter poufny i stanowi tajemnice chroniong
przepisami prawa.

§11
Osoby reprezentujace strony przy wykonywaniu umowy
1. Zamawiajacy wyznacza przedstawiciela:

§12
Zmiany umowy

Wszelkie zmiany 1 uzupeinienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu, pod
rygorem niewaznosci.



§13
Prawo wlasciwe, sad wlasciwy
1. W sprawach nie objgtych tekstem niniejszej umowy maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego i Prawa budowlanego.
2. W przypadku sporow na tle realizacji niniejszej umowy Strony beda dazyly do ich
polubownego zatatwienia, a w przypadku konieczno$ci rozstrzygnigcia przez sad, wlasciwym
bedzie sad dla siedziby Zamawiajacego.

§14
Egzemplarze umowy
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, z przeznaczeniem po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



